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ﬁll Freiburg

Entstehung der Stiftung Pfalzer Kath. Kirchenschaffnei in Heidelberg und Stiftungszweck:

» Die Pfalzer Katholische Kirchenschaffnei in Heidelberg ist eine kirchliche Stiftung des offentlichen Rechts, die am
1. Januar 1873 errichtet wurde.

» Zweck der Stiftung ist es, fur Baubedurfnisse ortlicher katholischer Rechtspersonen an uber 40 Kirchen und
Pfarrhausern im ehemals kurpfalzischen Teil Badens aufzukommen.

» Seit dem Jahr 2006 koénnen daruber hinaus die Kirchengemeinden im Gebiet der Kirchenschaffnei fur
Baumalnahmen an ihren Kirchen, Kapellen und Pfarrhausern Antrage auf Férderungen ihrer Sanierungen stellen.

Beispiel einer Forderung: Fur die Christkonigkirche in
Eppelheim forderte die Stiftung Pfalzer Kath. Kirchenschaffnei in
Heidelberg den Kauf und Umbau der neuwertigen Orgel mit
einem Zuschuss in Hohe von 215.000,-- €.
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2 (s ces Woher kommt das Geld fiir den Stiftungszweck? ..

ﬁll Freiburg

Erfullung des Stiftungszwecks durch Forderung von Projekten:

Die kontinuierliche bauliche Pflege und Unterhaltung der Kirchen und Pfarrhauser sind sehr
aufwendig. Die daraus entstehenden Kosten werden aus den generierten Ertragen aus dem
Stiftungsvermogen beglichen.

Das Vermogen der Stiftung besteht unter anderem aus Grundsttcken, die in der Regel im Wege
des Erbbaurechts vergeben werden. Auch gibt es vor allem im Raum Heidelberg einen grof3en
Bestand an Wohnungen und Gewerbeimmobilien.

Derzeit besitzt die Stiftung Kirchenschaffnei ca. 1.600 Erbbaurechte und ca. 370 Wohneinheiten.
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Ba o weceres WWas ist ein Erbbaurecht? W

ﬁll Freiburg

Erbbaurecht:

Im Erbbaurechtsvertrag verpflichtet sich der
Grundstuckseigentimer, den Grund und Boden in der Regel g
auf 99 Jahre fur die Bebauung zur Verfugung zu stellen.

Der Bauherr oder die Bauherrin wird Eigentiimer bzw. Erbbaurecht
Eigentimerin des Gebaudes.
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FUr die Grundstlcksuberlassung bezahlen Bauherrin oder
Bauherr einen jahrlichen Erbbauzins, der im
Erbbaurechtsvertrag festgelegt wird.
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Erzdiczese

ﬁ'ﬂ'ﬂl Kirchenschaffnei in Heidelberg
werden?

=il

Grundsatzlich wird von der Stadt oder der Gemeinde ein Bebauungsplan festgelegt.

Bei einem Erbbaurecht wird im Erbbaurechtsvertrag festgehalten, was auf dem
Grundstuck gebaut werden darf. Auszug aus dem aktuellen Erbbaurechtsvertragsmuster:

.
VERTRAGLICHER — DINGLICHER - INHALT
§2

(1) Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf dem Erbbaugrundstiick

auf seine Kosten Bauwerke mit folgender niherer Beschreibung:
Wohngebdude mit Wohneinheit(en)
bis zu Garage(n) Carport(s) Stellplidtze(n)

zu errichten und zu haben.
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Er Ef.?gweernf?tzggflﬁéhﬁ Heidelberg Ist-Zustand Flst.-Nr. 4097 Eppelhelm Emﬂﬁze!'

ﬁll Freiburg

Erbbaurechtsnehmer: Stadt Eppelheim
Flst.-Nr.: 4097
Grundstlcksgrofe: 13.369 gm
Erbbaurechtsvertrag vom: 16.01.1968
Restlaufzeit: 42 Jahre

Nutzung gem. Erbbaurechtsvertrag:  Gebaude fur schulische Zwecke

Derzeit entsteht auf dem Grundstlick der ehemaligem Rhein-Neckar-Halle die neue Dr. Hans-Peter-Wild Sporthalle fur
Schul- und Vereinssport.
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;ﬁ\ St el Losungsvorschlag Teilflache Flst.-Nr. 4097
IRl Kirchenschaffnei in Heidelberg

il Option | — Verkauf Teilflache

Die Stiftung Pfalzer Kath. Kirchenschaffnei
veraulert die Teilflache von ca. 4.500 m? =
am Grundstulck Flst. 4097 zu dem zum |

Zeitpunkt der VeraulRerung aktuellen
Bodenrichtwert.
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Vorteil: Der Kaufer der Teilflache kann eine
neue Bebauung frei planen und
entscheiden.

Teilflache Flst.-

Nr. 4097 ca.
4.500 m?

n-1iebig- \U“(\\e

Stiftungen der Erzdidzese Freiburg

12.05.2025 6
T



Ry s Lésungsvorschlag Teilflache Flst.-Nr. 4097 o

Ramill  Kirchenschaffnei in Heidelberg

il Option Il - Teilung des Erbbaurechtes s

Das Grundstuck Flst.-Nr. 4097 wird in zwei
Grundstucke geteilt.

Das bisherige Erbbaurecht (Sporthalle) bleibt
weiterhin mit einer reduzierten Flache bestehen.

Fur das neu entstandene Grundstlck (Teilflache)
wird ein neues Erbbaurecht bestellt, das
vorwiegend fur wohnliche Zwecke genutzt wird.

" M“O\n uplllL‘ll
M-

Vorteil: Es wirde neuer und gunstiger Wohnraum i
in Eppelheim entstehen. Die Stiftung 19 3007 cn
erwirtschaftet dadurch langfristig Ertrage fur die

Fordertatigkeit.

Teilflache Flst.-
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Gemll  Kirchenschaffnei in HeidelbergAnderung deS beStehenden Vertragsverhaltnlsses Erzmzeg!?

ﬁ“ Freiburg

Eine Anderung des bestehenden Erbbaurechtsvertragsverhaltnisses ist
sowohl bei Option | und Option Il notwendig und bedarf der Einigung der
Vertragsparteien.
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Erzdidzese
Freiburg

Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit.



